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1.0 WSTEP
1.1 ZARYS HISTORII *

Projekt budowy kramnic byt elementem reorganizacji srodmiescia Sochaczewa, ktore

mialo miejsce w 1824 roku. W ramach nowej regulacji miasta wzniesiono budynki
reprezentacyjne a wsrdod nich ratusz miejski, budynek poczty konnej i kramy handlowe.
Autorstwo projektu kramnic przypisuje sie Bonifacemu Witkowskiemu, &éwczesnemu
budowniczemu wojewddzkiemu.
Wiadze miasta powierzyly w 1828 roku realizacje projektu Abrahamowi Szrajcerowi z
teczycy. Budowe zakonczono w 1833 roku. Kramnice zaprojektowano jako parterowy
budynek dzielony rytmem pomieszczen na planie wydluzonych prostokatéw, zwréconych
krotszymi bokami na zewnatrz. Kazde pomieszczenie skomunikowane bylo z przestrzenig
zewnetrzng otworem drzwiowym w przezroczu zamknietym tukiem petinym, ktéremu
towarzyszyt otwor okienny osadzony w przezroczu o analogicznym wykroju. Budynek
otaczaly arkady o peilnych tukach, tworzace kryte obejscie. Filary zostalty zakcentowane
masywnymi potkolumnami w porzadku zblizonym do toskanskiego, posadowione na
blokowych cokofach. Strefe ponad kolumnami wienczyt masywny profilowany gzyms. W
przestrzen krytego przejscia wchodzito sie z poziomu ulicy za posrednictwem
trzystopniowych schodoéw wpisanych w przestrzen arkad. Pierwotny budynek zwienczony byt
dachem czterospadowym krytym dachowka.

W okresie miedzywojennym, ok. 1935 roku, kramnice przebudowano podnoszac je o
jedng kondygnacje. Dobudowano takze od potudnia i potudniowego wschodu nowg pietrowag
czes¢. W trakcie przebudowy uproszczono detal architektoniczny nadajgc mu
zgeometryzowane formy, korespondujgce z modernistycznym charakterem nadbudowy.
Ponad kolumnada, poprzez wycofanie elewacji nowopowstatego pietra w stosunku do linii
zewnetrznej kolumnady, utworzono taras ograniczony balustradg. Po stronie wschodnigj
kolumnade przediuzono dodajgc przejazd bramny prowadzgcy na podworze. Przejazdowi
nadano oprawe nhawigzujgca do form pierwotnej kolumnady. Na osi przejazdu ponad
kondygnacjg pietra wzniesiono geometryczng wieze stanowigcg dominante budynku.

W latach 90. XX wykonano kapitalny remont elewac;ji.

! Wykorzystano informacje zawarte w Karcie ewidencyjnej zabytkéw architektury i budownictwa, U. Biernat,
Kramnice Miejskie, 1982 r. w archiwum WKZ del. w Ptocku.
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1.2 IKONOGRAFIA

L »

Kramnice Miejskie stan ok. 1914 roku.




Kramnice Miejskie w trakcie rozbudowy 1935 rok — zbiory Muzeum Bitwy nad Bzura w Sochaczwie.

2.0 PROGRAM KONSERWATORSKI
2.1.0 BRYLA
2.1.1 CZESC FRONTALNA

Pierwotna bryla kramnic zostala w istotny sposOb zmieniona poprzez
nadbudowe majgcg miejsce okoto roku 1935. Historyczny budynek kramnic
podwyzszono o jedno pietro tworzgc ponad kram nicami przestrzen tarasu. Os ponad
utworzonym przejazdem bramnym zostata dodatkowo zaakcentowana kubiczng
wiezyczkg z okulusami osadzonymi w kwadratowych wnekach. Do budynku dodano
skrzydta kontynuujac linie zabudowy pierzei wzdtuz ulicy 1 Maja oraz zamykajgc
parcele od strony ulicy Waskiej. Nowe skrzydia zintegrowano z nadbudowang
czescig historyczng poprzez utrzymanie wysokosci kondygnacji oraz zachowanie
rytmu i ksztattu otworow.
Miedzywojenna rozbudowa otrzymata uproszczong forme modernistyczng
charakteryzujgcg sie zgeometryzowanym wolumen oraz addycyjnoscig uzyskang
poprzez wydzielenie strefy tarasu ponad czescig XIX-wieczng i akcentem
wertykalnym w postaci wiezy.
Nalezy uznac, ze ochronie podlega nie tylko bryta czesci XIX-wiecznej ale
sumaryczna bryta obiektu uzyskana na skutek przebudowy w okresie
miedzywojennym z jej charakterystycznymi cechami opisanymi powyzej.

Z powoddéw uzytkowych dopusci¢é mozna nadbudowe obiektu o kondygnacje
zgodng lub zblizong do wysokosci pozostatych obiektow kwartalu zachowujgc
nastepujgce zasady:

- zachowac¢ czytelny uktad przebudowy modernistycznej

- brytle nadbudowy ksztattowa¢ w odniesieniu i na podstawie form modernistycznych
zachowujgc addycyjne rozbicie woluminu — zachowaé¢ wycofang, w stosunku do
czesci XIX-wiecznej, linie nadbudowy ponad kolumnadg, utrzyma¢ dominante
poprzez proporcjonalng nadbudowe wiezy, utrzymaé prostoliniine zwiehczenie
elewacji oraz krycie dachem ptaskim lub maskowanym s$ciang kolankowg, wzglednie

attyka

2 Dziekuje Panu dr Cezaremu Gtuszkowi za pomoc w zdobyciu materiatéw ikonograficznych.
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- uksztattowaé elewacje w taki sposob aby akcentowaé podziaty horyzontalne
-uzy¢ materialy wykonczeniowe roznicujgce nadbudowe wspoétczesng i czesé

miedzywojenng.

2.1.2 ZABUDOWA PODWORZA

Bryta od strony podwdrza jest zrdéznicowana przylegajgcymi do elewacii
poinocnej i potudniowej parterowymi przybudowkami. Przybudowki te nie majg
szczegolnych wartosci zaréwno formalnych jak i historycznych dlatego, ze wzgledéw
uzytkowych, dopuszczalna jest ich nadbudowa lub rozbiérka.
Jednoczesnie, z powodOw podniesienia waloréw uzytkowych mozliwe jest
zadaszenie podworza. Konstrukcja zadaszenia powinna miesci¢ sie w wysokosci
nadbudowy czesci zewnetrznych budynku i nie wystawa¢ ponad krawedz elewacii.
W celu utrzymania czytelnosci pierwotnego charakteru podwoérzowego zalecane jest
nadanie wnetrzu uktadu jednoprzestrzennego oraz przeszklenie centralnej czesci

dachu.

2.2 UKLAD | FORMA ELEWACJI

Nalezy zachowaé historyczne rozwigzania kompozycji elewacji — ilos¢ i
lokalizacje osi, detal architektoniczny, wielkos¢ oraz ksztatt otworéw okiennych i
drzwiowych.

Projekt nadbudowy powinien by¢ utrzymany w duchu wspotczesnym jednak zawierac
odwotania do form modernizmu okresu XX-lecia miedzywojennego.

W artykulacji elewacji odej$¢ mozna od ukladu osiowego na rzecz przeszklen
pasowych lub wielko powierzchniowych. Nie jest tez konieczne utrzymanie
tradycyjnej struktury sScian obwodowych, ktére mozna zastgpi¢ konstrukcjg o
charakterze szkieletowym.

Projektujgc nadbudowe obiektu nalezy zatozy¢ w jej wykonczeniu uzycie materiatow

wysokim standardzie takie jak kamien naturalny, szkio, ceramika, tynki szlachetne.

2.3 STABILIZACJA FUNDAMENTOW



Pomimo prac naprawczych elewacja poétnocna kolumnady nadal ulega
zarysowaniom i silnym spekaniom szczegOlnie w strefie naroznika pétnocno
wschodniego. Celem ustabilizowania statyki obiektu nalezy wykona¢ odpowiednie
badania konstruktorskie potgczone z sondazem warunkow geologicznych. Na
podstawie wynikow badan nalezy opracowac projekt stabilizacji fundamentow jedng z
dostepnych metod (podchwycenie fundamentéw, mikropalowanie itd.).

Dodatkowo nalezy rozwazy¢ wprowadzenie usztywnienia zwienczenia kolumnady.
Ewentualne rozwigzania konstruktorskie w tym zakresie powinny by¢
podporzgdkowane ochronie formy architektonicznej - osadzone w taki sposéb aby
nie zmienialy ksztatltu detalu architektonicznego i nie byly eksponowane od strony

zewnetrznej.

2.4 |ZOLACJA PRZECIWWILGOCIOWA

W zwigzku z utrzymujgcym sie silnym zasoleniem kolumnady manifestujgcym
sie jako puszyste wykwity soli zajmujgce znaczne powierzchnie, oraz $lady
zawilgocenia z dalece posunietg destrukcjg tynkow w dolnej czesci filarow i
potkolumn istnieje podejrzenie, iz wykonana izolacja pozioma mogta ulec spekaniom
na skutek wibracji spowodowanych intensywnym ruchem kotowym. Dlatego zaleca
sie powtdrne wykonanie izolacji poziomej murow obwodowych oraz kolumnady
kramnic metodg iniekcyjng. lzolacje nalezy wykonaé preparatami na bazie zywic
poliuretanowych (na przyktad poliuretanowe zywice iniekcyjne WEBAC od 1401 do
1404 lub rbwnowazne), ktore wytwarzajg membrane elastyczng, mniej podatng na
spekania wywotane czynnikami mechanicznymi.

Izolacje nalezy wykonac¢ $cisle z zaleceniami i w technologii wskazanej przez
producenta.
Wykonanie izolacji poprzedzi¢ ustabilizowaniem statyki obiektu.

2.5 NAPRAWA SP EKAN | WZMOCNIENIE STRUKTURY MUROW

Nalezy oceni¢ na podstawie odkrywek wykonanych in situ stan
fundamentowania w obrebie pojawiajgcych sie spekan $cian. Zaleca sie
wzmocnienie struktury fundamentow i wypetnienie spekan metodg iniekcyjng

preparatami na bazie iniekcyjnych zywic epoksydowych ( na przyktad iniekcyjna
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zywica epoksydowa WEBAK 1401, Viscacid Epoxi — Injektionsh  arz 100 firmy
Remmers lub rownowaznymi). Analogiczne rozwigzanie zaleca sie do wypeienia
gtebokich spekan elementéw naziemnych.

Izolacje nalezy wykonac¢ $cisle z zaleceniami i w technologii wskazanej przez
producenta.

Zabiegi nalezy skoordynowac¢ z wykonaniem lzolacji przeciwwilgociowej, zgonie z

zaleceniami i technologig wskazang producenta.

Po wykonaniu powyzszych zabiegdw na cokoty filarow mozna powtorne

przytwierdzi¢ okfadzine kamienng

2.6 KONSERWACJA ELEWACJI

- Nalez oceni¢ stan techniczny oraz charakter istniejgcych tynkow.

- Mechanicznie usungc¢ ostabione i odspojone warstwy tynkow.

Wstepnie nalezy ocenic ze tynki w obrebie kolumnady oraz na elewacjach od
strony podworza nalezy wymieni¢ w 100%. Na pozostatych czesciach nalezy
zalozy¢ wymiane tynkéw do 80%.

- Mechanicznie usung¢ wtorne uzupetnienia i przemurowania cementowe,
oprocz cementowego detalu architektonicznego uksztattowanego w fazie
przebudowy z okresu XX-lecia miedzywojennego.

- Wstepnie zdezynfekowaé zawilgocone partie muru, szczegOllnie w strefie
balustrady tarasu.

- Po usunieciu tynkéw lico ceglane oczysci¢ mechanicznie miekkimi szczotkami
metalowymi z pozostatosci zaprawy.

- W razie konicznosci po zdjeciu tynkow uzupetnié ewentualne ubytki lica
ceglanego i spoin. Spoiny ostabione wydtutowaé do ok. 3 cm giebokosci.
Spoiny uzupeli¢ zaprawg wapienno-piaskowg, np.. Funcosil Historic
Kalkspatzenmortel firmy REMMERS lub rownowazng

- Usunag¢ mechanicznie zbedne elementy metalowe.

- Detal architektoniczny oczysci¢ chemicznie z warstw farby (zastosowac
preparat dostosowany do rodzaju powilok wykohczeniowych oraz stanu i

sktadu podtoza).



Wzmocni¢ powierzchniowo powtokg gruntujgcg ( na przykiad Sto Plex W lub

preparatem roGwnowaznym).

Ewentualne ubytki uzupetnic masami mineralnymi  dostosowanymi

wiasciwosciami fizycznymi do oryginatu.

Glebokie spekania wypetnienie spekan metodg iniekcyjng preparatami na

bazie iniekcyjnych zywic epoksydowych ( na przykiad iniekcyjna zywica

epoksydowa WEBAK 1401, Viscacid Epoxi — Injektionsh  arz 100 firmy

Remmers lub rownowaznymi).

Rekonstruowane elementy ciggnione wykona¢ w narzucie z wolnej reki po

uprzednim zdjeciu form profili z oryginalu, w miejscach narazonych na

powstawanie spekan zastosowac mikrosiatke z widkna szklanego.

Kolumnad e wraz z balustradg tarasu, $cianami obwodowymi kramnic i

stropem poddaé¢ zabiegom odsalajgcym poprzez trzykrotne kompresowanie

wysychajgcymi oktadami z pulpy mineralno-celulozowe,.

Kolumnade wraz z balustradg tarasu, scianami obwodowymi kramnic i

stropem otynkowaé dwuwarstwowo

- zatlozy¢ warstwe tynku podktadowego do powierzchni obcigzonych
zasoleniem — na przyktad GRUNDPUZ firmy Remmers lub rownowaznym;

- wykonczyé warstwg tynku renowacyjnego wg WTA — na przykiad
SANIERPUTZ firmy Remmers Ilub réwnowaznym. W warstwie
wykonczeniowej zastosowac¢ kruszywo 0,5-2 mm

Elewacje podworzowe pokry¢é tynkami renowacyjnymi krzemianowymi,

dwuwarstwowymi ( np.: firm Baumit-Bayosan, Schomburg, Remmers, STO-

Tubag Lu rownowaznymi) .

W pozostatych partiach obiektu  tynki w zadowalajgcym stanie technicznym

umy¢ cieptg wodg pod zwiekszonym cisnieniem (max. 120 bar) oraz

biodegradowalnymi detergentami.

Zachowane tynki powierzchniowo wzmocnic i scali¢ powtokg gruntujgcg

( na przyktad Sto Plex W lub réwnowaznym)

Ubytki powtok  tynkarskich uzupetni¢c  tynkami renowacyjnymi

krzemianowymi, dwuwarstwowymi  ( np.: firm Baumit-Bayosan, Schomburg,

Remmers, STO-Tubag lub réwnowaznymi) . Warstwa wykonczeniowa-

grubosci ok. 10 mm powinna zawiera¢ kruszywo 2-4 mm.



Dopuszcza sie ewentualne zatozenie zewnetrznej termoizolacji systemowej na
$ciany czesci dobudowanych w XX-leciu miedzywojennym, oprécz powstatej w tym
czasie bramy wjazdowej nawigzujgcej do XIXwiecznego kostiumu kramnic.
Wykonujgc termoizolacje nalezy wysung¢ do przodu parapety okienne oraz gzyms
kordonowy ponad parterem powielajgc ich obecng forme, wielko$¢ oraz usytuowanie
wzgledem ptaszczyzny elewacji. W przypadku ocieplenia w warstwie
wykonczeniowej tynku nalezy zastosowac kruszywo 2-4 mm lub inny warunkowany

wymaganiami systemowymi o zblizonej fakturze.

2.7 POSADZKA TARASU

- Projekt budowlany powinien przewidzie¢ odpowiedni system odprowadzania wod
opadowych i roztopowych z powierzchni tarasu.

- Obecng posadzke tarasu usung¢ mechanicznie — prace wykona ¢ przed
wypetnianiem sp ekan balustrady opisanymi wy zej.

- Oceni¢ stan konstrukcji tarasu, ewentualne ubytki uzupetni¢ materiatami o
parametrach fizycznych zgodnych z materiatami oryginalnymi.

- Zastosowac¢ jeden z systemowych rozwigzan izolacji tarasu gwarantujgcy
odpornos¢ na sezonowe zmiany warunkow atmosferycznych — na przyktad system
DEITERMANN, DRIZOR, system z uzyciem elastycznego szlamu
uszczelniajgcego firmy Remmers — lub inne rownowazne.

- Powierzchnie tarasu wykonczy¢ oktadzing ceramiczng.

2.8 POSADZKA KOLUMNADY

Zleca sie wymiane obecnej kostki betonowej na oktadzine z ptyt kamiennych.

Dopuszczalne jest uzycie piaskowanego granitu.

2.9 STOLARKA OKIENNA | DRZWIOWA

Dopuszcza sie wymiane obecnej stolarki, nie kwalifikujgcej sie do zabiegow

konserwatorskich, na nowg, drewniang odtwarzajgcg forme stolarki historycznej.
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Dopuszcza sie wykonanie stolarki w technologii jednoramowej, pod warunkiem
zachowania proporcji poszczego6lnych elementéw oraz zgodnego z historycznym
osadzenia stolarki w wegarach otworow okiennych i drzwiowych.

W rozmieszczeniu i ujednoliceniu stolarki nalezy kierowa¢ sie przestankami
historycznymi utrwalonymi w ikonografii:

Na parterze, we wszystkich otworach umieszczonych w strefie kolumnady nalezy
zrekonstruowac stolarke historyczng z charakterystycznym promieniowym podziatem
szczeblinami czesci podiucza oraz tréjdzielng czescig dolng z dodatkowymi
szczeblinami poziomymi. Cze$¢ muru ponizej otworow okiennych na odcinku
kolumnady wykonczy¢ nalezy drewnianymi ptycinami o profilowanych krawedziach.
Otwory zawierajgce drzwi nalezy zaaranzowac stolarkg o nadswietlu analogicznym
do otworéw okiennych. Czes$¢ dolna zawierajgca skrzydio drzwiowe moze zostac
zmodyfikowana w stosunku do formy historycznej ze wzgledu na koniecznosc
wprowadzenia normatywnej szerokosci drzwi. Tym niemniej konieczne jest
utrzymanie ramowo-ptycinowej konstrukcji skrzydet drzwiowych z przeszklong
czescig gorng i wypetniong ptycing czescig dolna.

Stolarke nalezy zrekonstruowaé wg zachowanych elementow positkujgc sie
dodatkowo inwentaryzacjg konserwatorskg z 1982 roku znajdujgcg sie w zbiorach
delegatury Mazowieckiego WKZ w Ptocku.

Dopuszcza sie wymiane progow drzwiowych na kamienne wykonane z
piaskowanego granitu.

W pozostatych otworach parteru dopuszcza sie wprowadzenie stolarki o formach
nowoczesnych, jednak zalecane jest nawigzanie do formy stolarek historycznych
utrzymujgc poprzeczne wydzielenie strefy podtucza oraz tréjdzielny pionowy podziat

czesci dolne;j.

W zwigzku z tym ze otwory na parterze posiadaly zewnetrzne zaluzje, po ktérych
pozostaty relikty w postaci prowadnic dopuszczalne jest wprowadzenie w ich miejsce
wspotczesnych zaluzji podtynkowych. Nowe Zzaluzje nalezy zmontowa¢ w otworach
na odcinku kolumnady. Prowadnice zaluzji muszg zosta¢ zamontowane za wegarem,
analogicznie do zaluzji historycznych. Skrzynki zaluzjowe powinny wykorzystywac
zachowane wneki ponad stolarkg. Zaluzje powinny by¢ wykonane z drewna lub

materiatu o wykonczeniu drewnopodobnym o wysokiej jakosci.
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W przypadku braku decyzji o wprowadzeniu nowych zaluzji nalezy po demontazu
wewnetrznych okladzin z plyt G-K rozpoznac¢ stan zachowania elementéw zaluzji
historycznych i wytypowac najlepiej zachowany system celem poddania go zabiegom

konserwatorskim. Pozostate relikty zaluzji mogag ulec likwidaciji.

Forme stolarki na poziomie pietra nalezy powieli¢ na podstawie stolarki istniejgcej
zachowujgc rozréznienie formy pomiedzy czescig poinocng - czteroskrzydiowag
dzielong szczeblinami a potudniowg i potudniowo-zachodnig — czteroskrzydiowg
jednodzielng. W przypadku stolarki w elewacji poéinocnej nalezy zastgpi¢ wtorng
stolarke tréjdzielng stolarkg powielajgcg formy stolarki czterodzielnej. Jednoczesnie
mozliwe jest zaaranzowanie czesci skrzydet stolarki wychodzgcej na taras na drzwi
balkonowe, pod warunkiem zachowania formy i proporcji szczeblinowych podziatow.
Dopuszczalne jest wykonanie stolarki jako jednoramowe;.

Kolorystyke stolarki nalezy uwzgledni¢ w ogolnym projekcie kolorystyki budynku.
Powtoki malarskie powinny by¢ kryjgce nanoszone zgodnie z technologig stosowang
przez producenta.

Na podstawie zachowanej stolarki nalezy wykonaé nowg w otworach okiennych

wiezy.

2.10 KOLORYSTYKA

Kolorystyka obiektu powinna zosta¢ opracowana jako element projektu
budowlanego i zatwierdzona przed odpowiednie stuzby ochrony zabytkéw.
Z powodu braku informacji na temat kolorystyki pierwotnej zaleca sie utrzymanie
calego obiektu w jednolitej gamie jednego z wiodgcych koloréw naturalnych. Przy
ustalaniu kolorystyki zaleca sie skorzystanie z palety barw historycznych Edition
Historisch firmy KEIM. W projekcie nalezy uwzgledni¢ wydobycie detalu
architektonicznego jasniejszym kolorem Iub jasniejszym odcieniem koloru
wiodacego.
Wykonczeniowe powtoki malarskie powinny by¢ wykonane farbami silikatowymi lub

mikrosylikonowymi.

3.0 UWAGI KONCOWE
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I. Program konserwatorski stanowi podstawe do opracowania Projektu
architektoniczno-budowlanego, zgodnie z:

1. Rozporzagdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004r w sprawie
szczegoOtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznych wykonywania i odbioru robot budowlanych oraz programu
funkcjonalno- uzytkowego (Dz. U. Z 2004r nr 202, poz. 2072),

2. Ustawa z dnia 7.07.1994r prawo Budowlane (Dz. U. Z 2006r, nr 156, poz.
1118 z pézn. zmianami i wszystkich wydanych na jej podstawie aktow
prawnych,

3. Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004r w sprawie
okreslenia metod i podstaw sporzgdzania Kosztorysu Inwestorskiego,

obliczania planowanych kosztow prac projektowych ora planowanych kosztéw
robét budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno- uzytkowym (Dz. U.

Z 2001r, nr 130, poz. 1389),

4. Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003r w sprawie
Informacji dotyczgcej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ( Dz. U. Z 2003r, nr 120, poz. 1126.),

5. Rozporzadzeniem Ministra Kultury z dnia 29 06 2004r w sprawie prowadzenia
spraw konserwatorskich, restauratorskich, rob6t budowlanych, badan
konserwatorskich i architektonicznych, a takze innych dziatah przy zabytku
wpisanym do rejestru zabytkow.( Dz. U. Z 2004r nr 150, poz. 1579).

Il. Zakres programu konserwatorskiego moze ulec zmianie w porozumieniu z
opiniujgcym organem stuzb konserwatorskich.

lll. Projekt budowlany musi zostac zatwierdzony przez odpowiednie stuzby ochrony
zabytkow.

IV. Wykonanie nowoprojektowanych elementow - stolarka okienna, stolarka

drzwiowa - powinno byC¢ poprzedzone sporzgdzeniem przez wykonawce

szczegoOtowego projektu okreslajgcego forme i konstrukcje elementow. Projekt musi

zyskac¢ akceptacje odpowiedniego organ stuzby ochrony zabytkow.

V. Konserwacje elementow zabytkowych powinny wykonywac¢ osoby posiadajgce
odpowiednie  kwalifikacje ~w  zakresie konserwacji kamienia | detalu

architektonicznego.
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VI. Pozostate prace rzemiesinicze i remontowe powinny wykonywaé osoby

posiadajgce odpowiednie kwalifikacje, pod Scistym nadzorem konserwatorskim.

4.0 ZAL ACZNIKI
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