EKSPERTYZA TECHNICZNA
dotyczaca konstrukcji budynku, w ramach zadania: Budowa polegajaca na przebudowie wraz z
nadbudowg i rozbudowg budynku ustugowo-handlowego uzytecznosci publicznej (,Rewitalizacja
zabytkowych Kramnic”) na dziatce nr ewid. 1702 potozonej w Sochaczewie przy zbiegu ulic: Waskiej,
1 Maja i Warszawskiej oraz budowa zjazdu publicznego z drogi gminnej ul. Waskiej.

1. Dane ogélne.

Inwestor: Gmina Miasto Sochaczew
Jednostka projektowa: ul. 1 maja 16

96-500 Sochaczew
Rodzaj opracowania: Opinia techniczna
Branza: Konstrukcja
Nr ewidencyjny: Dziatka nr 1702
Data opracowania: maj 2010r.

2. Cel i zakres opracowania.

Zakresem niniejszego opracowania jest ekspertyza techniczna dotyczaca konstrukcji budynku
w ramach zadania: Budowa polegajgca na przebudowie wraz z nadbudowg i rozbudowg budynku
ustugowo-handlowego uzyteczno$ci publicznej (,Rewitalizacja zabytkowych Kramnic”) na dzialce nr
ewid. 1702 polozonej w Sochaczewie przy zbiegu ulic: Waskiej, 1 Maja i Warszawskiej oraz budowa
zjazdu publicznego z drogi gminnej ul. Waskie;.

Celem ekspertyzy bedzie analiza stanu technicznego poszczegélnych elementow
konstrukcyjnych przedmiotowego budynku.

3. Podstawa opracowania.

* Zlecenie inwestora,

¢ Inwentaryzacja obiektu wykonana przez Biuro Ustug Projektowych ,INSTALKOMFORT”
Krzysztof Lukasz Maciejewski w maju 2010r.,

« Dokumentacja fotograficzna sporzadzona przez Biuro Ustug Projektowych
JNSTALKOMFORT” Krzysztof Lukasz Maciejewski w maju 2010r.

« Archiwalna dokumentacja ,Opinia techniczna zabytkowego budynku znajdujacego sie w
Sochaczewie przy ul. Warszawskiej /1 maja/ nr 21 wpisanego do rejestru zabytkow nr 32 z
dnia 20.12.1961r.”, opracowana przez mgr inz. Marka Kowalczyka, w styczniu 1996r.,

* Archiwalna dokumentacja ,Ekspertyza stanu technicznego budynku ustugowo-handlowego
(Kramnice miejskie)”, opracowana przez mgr inz. Edwarda Gutkowskiego, w grudniu 2006r.,

e Opinia geotechniczna na potrzeby rozpoznania warunkéw gruntowo-wodnych zadaszenia
dziedzinca budynkéw potozonych przy ul. Waskiej w miejscowosci Sochaczew, opracowana
przez dr inz. A. Bartoszewicza oraz mgr A. Oprzynskiego,

« Obowigzujace akty prawne i normy techniczne.

4. Opis o0golny budynku.

W przedmiotowym budynku, o rzucie poziomym w ksztalcie litery U, w ktdrym mozna wyr6znic
czes¢ zabytkowg (poinocno-wschodnig) wybudowang w pierwszej potowie XIX wieku na planie litery
L z potkolistymi arkadami oraz czes$¢ potudniowo-wschodnig wybudowang w latach 50-tych XX wieku.
Czesc¢ zabytkowa budynku zakohnczona jest wiezyczkg usytuowang nad brama wjazdowa. W potowie
XX wieku w obrysie zabytkowej czesci nadbudowano pietro z poddaszem nieuzytkowym o dachu
jednospadowym i tarasem nad arkadami oraz od strony podwdérka dobudowano czes¢ parterowg z
dachem jednospadowym.

Jest to budynek murowany z cegly ceramicznej peinej (Sciany zewnetrzne gr. 63 i 48cm) w
zabudowie zwartej, dwukondygnacyjny, czesciowo podpiwniczony (od strony ul. Waskiej) z
poddaszem nieuzytkowym. Fundamenty z kamienia i cegly oraz tawy zelbetowe, stropy nad
poszczegolnymi kondygnacjami na belkach stalowych typu Kleina. Wiezba dachowa o konstrukcji
drewnianej pokryta papa asfaltowg na deskowaniu.

5. Opis szczegotowy oraz stan techniczny elementéw konstrukcyjnych
5.1.Fundamenty

Fundamenty czesci starszej (u zbiegu ul. 1 maja i Warszawskiej) wykonane z kamienia oraz
cegly ceramiczne;j.

Stan techniczny: dostateczny (wystepujg nieliczne ubytki, uszkodzenia oraz rysy nie
zagrazajgce statecznosci budynku, nie stwierdzono wystepowania izolacji przeciwwilgociowych, na
$cianach zauwazalne sg otwory najprawdopodobniej po wykonywaniu przepony poziomej tzw. iniekcji,
ktora jednak nie spetnia catkowicie swojej funkcji).

Fundamenty czesci nowszej (u zbiegu ul. Waskiej i 1 maja) wykonane w formie faw
betonowych i zelbetowych. Sciany fundamentowe murowane z cegly ceramicznej peine;j.




Stan techniczny: dobry (brak sladéw zarysowan czy ubytkow w fundamentach).
5.2 Sciany zewnetrzne

Sciany konstrukcyjne czesci starszej o gr. 63 i 46cm wykonane z cegly ceramicznej petnej .

Stan techniczny: dobry (wystepujg lokalne zarysowania $cian, jednak nie sg one na tyle
istotne, aby zagrazaly bezposrednio uzytkownikom budynku, jedynie naroznik budynku od strony
wschodniej przy ul. Warszawskiej wymaga przemurowania) tynki sg w ztym stanie, odpadaja od
warstwy konstrukcyjnej, brak dostatecznej izolacji przeciwwilgociowej $cian fundamentowych
doprowadzit do zawilgocenia wyzszych partii muru, co powoduje spadek ich izolacyjnosci).

Sciany konstrukcyjne czesci nowszej o gr. 63 i 38cm wykonane z cegly ceramicznej pene;j.
Oddzielone sg od fundamentdw izolacjg pozioma.

Stan techniczny: dobry (wystepujg lokalne zarysowania $cian, jednak nie sg one na tyle
istotne, aby zagrazaly bezposrednio uzytkownikom budynku, tynki sg w ztym stanie, odpadajg od
warstwy konstrukcyjnej, brak izolacji pionowej $cian fundamentowych)

5.3 Sciany wewnetrzne

Sciany konstrukcyjne wykonane z cegly ceramicznej pelnej o gr 27 i 41cm.
Stan techniczny: zadowalajacy (nie stwierdzono spekan, rys ani zawilgocenia muréw)
5.4 Stropy miedzykondygnacyjne

Wszystkie stropy w obiekcie, zarébwno w czesci starszej jak i nowszej wykonano na belkach
stalowych z ptyta miedzybelkowg typu Kleina.

Stan techniczny: niezadowalajgcy (stropy nie spetniajg standw granicznych uzytkowalnosci a
niektére z nich (w czesci starszej) nie spetniajg stanéw granicznych nosnosci, do awarii nie doszio z
uwagi ha nieprzekroczone obcigzenia uzytkowe)

5.5 Klatka schodowa

Schody w czesci nowszej i starszej wykonano w konstrukcji zelbetowej. Nie spetniajg one
jednak wymagan zawartych w warunkach technicznych.

Stan techniczny:dobry (nie stwierdzono nadmiernych ugie¢ czy zarysowan ich konstrukcji)
5.6 Wiezba dachowa

Wiezba dachowa w catosci zostata wykonana w konstrukcji drewnianej krokwiowo-ptatwiowej
jako jednospadowa na czesci parterowej i pietrowej. Elementy konstrukcyjne zuzyte technicznie
(korozja biologiczna. Niektére elementy noszg s$lady licznych wzmocnieh. Deskowanie potaci
zagrzybiate. Pokrycie dachowe z papy asfaltowe;.

Stan techniczny: zly (wiekszo$¢ elementdéw wiezby jest w bardzo zlym stanie, korozja
biologiczna widoczna jest na wiekszosci elementéw, pokrycie ma liczne pecherze, ubytki i jest
nieszczelne).

5.7 Taras

Zostat wykonany w konstrukcji zelbetowej bezposrednio nad arkadami.

Stan techniczny: niedostateczny (posadzka betonowa popekana i miejscami z niewtasciwymi
spadkami, brak wtasciwej izolacji wodoszczelnej, co prowadzi do destrukcji muru, brak dylatacji ptyty
tarasu.

5.8 Arkady i filary

Arkady wraz z filarami i pétkolumnami zostaty wykonane z cegly pelnej i otynkowane tynkiem
cementowo-wapiennym.

Stan techniczny: niedostateczny (wody opadowe ktére przesigkajg przez plyte tarasu
pogarszajg na biezaco stan techniczny filarow i arkad, widoczne liczne zacieki i odpryski tynku,
widoczne $lady zarysowan i spekan spowodowanych najprawdopodobniej drganiami powstajacymi od
ruchy samochodéw w bezposrednim sasiedztwie obiektu).

6.0 Stan podtoza gruntowego
6.1 Budowa geologiczna oraz warunki wodne

Wykonanymi wierceniami na badanym terenie stwierdzono wystepowanie gruntéw
holocenskich i gruntdéw plejstocenskich. Holocen jest reprezentowany przez nasypy hiebudowlane,
grunty bagienne tj. namuly, namuly z wktadkami piaskéw drobnoziarnistych, grunty deluwialno-
aluwialne tj. piaski drobnoziarniste, piaski drobnoziarniste z wkladkami piaskéw pylastych, piaski
pylaste, piaski pylaste z wkladkami pytéw piaszczystych, piaski pylaste z wkiadkami piaskow
drobnoziarnistych oraz pyly piaszczyste z wkiadkami piaskéw pylastych w stanie plastycznym oraz
grunty deluwialne tj. piaski gliniaste z wkladkami piaskow drobnoziarnistych w stanie plastycznym.
Plejstocen reprezentowany jest na badanym terenie poprzez utwory wodnolodowcowe tj. zwiry z
kamieniami oraz lodowcowe ftj. gliny piaszczyste z kamieniami, gliny piaszczyste z wktadkami piaskow
drobnoziarnistych z kamieniami, gliny piaszczyste wkladkami piaskéw gliniastych z kamieniami w
stanie od plastycznych do twardoplastycznych. Wykonanymi otworami wiertniczymi do maksymalnej




glebokosci wiercen 7,0 m p.p.t. stwierdzono wystepowanie wody o zwierciadle swobodnym oraz
napietym.

Podczas bada terenowych do maksymalnej gtebokosci wiercen 2,0 m p.p.t. w otworze nr 5

stwierdzono wystepowanie saczen s$rédglinowych. Podczas badan terenowych do maksymalnej
gtebokosci wiercen 2,5 m p.p.t. w otworze nr 6 nie stwierdzono wystepowania wody gruntowej.
6.2 Charakterystyka geotechniczna podtoza gruntowegqo

Warstwy geologiczne wyodrebnione w podtozu gruntowym:

warstwa geotechniczna IA— nasypy niebudowlane, jako grunty stabonosne nie nadajg sie do
bezposredniego posadowienia projektowanego obiektu.

warstwa geotechniczna IIA— namuty, namuty z wktadkami piaskow drobnoziarnistych, jako grunty
stabonosne nie nadajg sie do bezposredniego posadowienia projektowanego obiektu.

warstwa geotechniczna IlIA- holocenskie, deluwialno- aluwialne piaski drobnoziarniste, piaski
drobnoziarniste z wktadkami piaskow pylastych, piaski pylaste, piaski pylaste z wkltadkami pytu
piaszczystego, piaski pylaste z wktadkami piaskéw drobnoziarnistych o charakterystycznej
wartosci stopnia zageszczenia 1D=0.30.

warstwa geotechniczna IVA- holocenskie, deluwialno- aluwialne pyty piaszczyste z wkladkami
piaskow pylastych o charakterystycznej wartosci stopnia plastycznosci 1L=0.40.

warstwa geotechniczna VA- holocenskie, deluwialne piaski gliniaste z wktadkami piaskow
drobnoziarnistych o charakterystycznej wartosci stopnia plastycznosci 1L=0.40.

warstwa geotechniczna VIA- plejstocenskie, wodnolodowcowe zwiry z kamieniami o
charakterystycznej wartosci stopnia zageszczenia 1D=0.40.

warstwa geotechniczna VIIA- plejstocenskie, lodowcowe gliny piaszczyste z kamieniami, gliny
piaszczyste wkiadkami piaskéw gliniastych o charakterystycznej wartosci stopnia plastycznosci
IL=0.40.

warstwa geotechniczna VIIB- plejstocenskie, lodowcowe gliny piaszczyste z kamieniami, gliny
piaszczyste z wktadkami piaskéw gliniastych z kamieniami, gliny piaszczyste z wktadkami piaskow
drobnoziarnistych z kamieniami o charakterystycznej wartosci stopnia plastyczno$ci IL=0.30.
warstwa geotechniczna VIIC- plejstoceskie, lodowcowenh gliny piaszczyste, gliny piaszczyste z
kamieniami o charakterystycznej wartosci stopnia plastycznosci IL=0.20.

6.3 Whnioski i zalecenia geologa

badaniami terenowymi stwierdzono wystepowanie gruntéw holocenskich reprezentowanych przez
nasypy niebudowlane, utwory bagienne tj. namuly, utwory deluwialno- aluwialne tj. piaski
drobnoziarniste, piaski pylaste oraz spoiste pyly piaszczyste i utwory deluwialne tj. piaski gliniaste.
Ponizej zalegajg utwory plejstocenskie wyksztalcone w postaci wodnolodowcowych zwiréw oraz
lodowcowych glin piaszczystych.

Uwzgledniajac panujaca budowe geologiczng na badanej dzialce warunki gruntowe nalezy
okresli¢ jako proste (zgodnie z normg PN-B-02479).

Gruntami, ktére nie moga stanowic¢ bezposredniego podioza sg utwory warstwy geotechnicznej 1A
(nasypy niebudowlane) oraz IIA (namuty) ktére przed rozpoczeciem prac ziemnych nalezy usunaé
i zastgpi¢ do poziomu posadowienia odpowiednio zageszczong pospoika.

Gruntami posiadajagcymi stabsze parametry geotechniczne sg utwory zaliczone do warstwy IVA
(pyly piaszczyste w stanie plastycznym o stopniu plastyczno$ci IL=0,40) oraz VA (piaski gliniaste
w stanie plastycznym o stopniu plastycznosci IL=0,40).

Grunty o korzystnych parametrach geotechnicznych to grunty nalezace do warstw VIA (zwiry), VII
(gliny piaszczyste o stopniu plastycznosci IL=0,40-0,20).

Warunki wodne panujgce na badanym terenie sg srednio korzystne dla potrzeb projektu. Wysokie
stany wéd gruntowych oraz liczne sgczenia w znacznym stopniu utrudniajg prowadzenie prac
ziemnych zwigzanych =z ewentualng wymiang gruntow nienosnych i posadowieniem
bezposrednim.

Uwzgledniajac warunki gruntowo- wodne (wysokie stany wod gruntowych, wystepowanie gruntéw
organicznych o znacznej migzszosci) proponuje sie posadowienie posrednie na studniach
Lopartych” w gruntach spoistych warstw geotechnicznych VIIB i VIIIC. Prace te powinny byc¢
prowadzone pod statym nadzorem geologicznym.

6.4 Analiza konstrukcyjna podtoZa gruntowego

Na podstawie opinii geotechnicznej mozna stwierdzi¢, ze warunki gruntowo-wodne nie sg w

petni korzystne. Brak jest mozliwosci bezposredniego posadowienia projektowanych fundamentéw na
glebokosci -1,1 p.p.t (gtebokos¢ przemarzania dla rejonu Sochaczewa wynosi 1,0m p.p.t.) z uwagi na
zbyt matg nosnos¢ gruntdéw wystepujacych na tym poziomie. Biorac pod uwage wysoki poziom waéd
gruntowych, posadowienie na studniach nie jest rowniez rozwigzaniem optymalnym. W zwigzku z tym



najlepszym rozwigzaniem bedzie posadowienie fundamentéw przy wykorzystaniu kolumn
cementogruntowych wytworzonych przy wykorzystaniu iniekcji strumieniowej lub technologii
réwnowaznej.

Analizujac lokalizacje odwiertéw wykonanych przez geologa, grunty w nich zalegajgce oraz
stan techniczny zewnetrznych elementéw konstrukcyjnych budynku (spekane i zarysowane arkady,
zarysowane $ciany) mozna stwierdzi¢, ze w poziomie istniejgcych taw fundamentowych wystepujg
niekorzystne warunki gruntowe. W zwigzku z takim stanem oraz projektowang nadbudowg obiektu
niezbednym rozwigzaniem bedzie wzmocnienie i podchwycenie istniejacych fundamentéw przy
wykorzystaniu kolumn cementogruntowych wytworzonych przy wykorzystaniu iniekcji strumieniowej
lub technologii rownowazne;j.

7.0. Dokumentacja fotograficzna.

ZDJECIE NR.1 ODKRYWKA FUNDAMENTU FILARA
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ZDJECIE NR.5 ELEWACJA OD STRONY UL. 1IMAJA

ZDJECIE NR.6 ELEWACJA OD STRONY UL. WARSZAW SKIEJ
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ZDJECIE NR.8 KLATKA SCHODOWA
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ZDJECIE NR.9 FRAGMENT TARASU NAD ARKADAMI

ZDJECIE NR.9 PEKNIECIE JEDNEJ Z ARKAD
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ZDJECIE NR.10 ELEWQ:;]AQD STRONY PODWORKA

8.0 Whnioski.
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Stan techniczny ogélny przedmiotowego budynku ocenia sie jako dostateczny. Budynek

kwalifikuje sie do do remontu i niezbednych wzmocnien w zakresie konstrukcji budynku w zwigzku z
planowang rozbudowa, nadbudowg oraz przebudowa.
9.0 Zalecenia koricowe.

Z uwagi na niezadowalajacy stan techniczny niektérych elementéw, nalezy wykonaé szereg

prac zmierzajacych przede wszystkim do ustabilizowania budynku oraz jego ogdlnego wzmocnienia:

Wykonanie izolacji poziomych i pionowych scian fundamentowych i piwnic,

Zabezpieczenie zarysowan i spekan $cian, nadprozy-zabezpieczenie nalezy wykonaé w oparciu o
technologig Brutt Saver lub réwnowazng, przy wykorzystaniu profili stalowych zatapianych w
spoinach muru,

Wzmocnienie i odcigzenie istniejgcych stropéw w czesci starszej-zabytkowej i nad piwnicg w
czesci nowszej, pozostate stropy kwalifikuja sie do wymiany, z uwagi na brak mozliwosci ich
nalezytego wzmocnienia,

Wykonanie izolacji oraz dylatacji tarasu nad arkadami,

Demontaz istniejacej wiezby dachowej z uwagi na porazenie grzybami i pleénia,

Wymiana tynkéw zewnetrznych-istniejgce tynki nalezy sku¢, uszkodzone, spekane, zwietrzate
cegly usung¢ i wykona¢ flekowanie lub ptaszczowanie muru, nowe tynki wykonac¢ jako np.
dwuwarstwowe, pierwsza warstwa z tynku wapiennego z dodatkiem cementu, druga cementowo-
wapienna,

Zabezpieczenie zarysowan i spekan betonowych arkad przy wykorzystaniu jednej z dostepnych
na rynku technologii naprawczych firmy Remmers, Atlas lub rownowaznych,

Wzmocnienie fundamentéw budynku, z uwagi ich stan techniczny oraz znaczne zwiekszenie
obcigzen zwigzanych z nadbudowg budynku. Z uwagi na charakter zabytkowy budynku,
ograniczone mozliwosci wykonania tradycyjnego podbicia oraz wysoki poziom wod gruntowych,
wzmochienie nalezy wykonac¢ przy wykorzystaniu iniekcji strumieniowej lub innej réwnowaznej za
pomoca kolumn cementogruntowych firmy Keller lub réwnowaznej.

Uwaga:

Celem niniejszej dokumentacji byla ocena stanu technicznego konstrukcji budynku oraz

warunkow gruntowo-wodnych, ktéra nie stanowi podstawy do dokonania kapitalnego remontu,
rozbudowy, nadbudowy oraz przebudowy. Po wykonaniu powyzszych zalecenh istnieje mozliwo$¢
rozbudowy, nadbudowy oraz przebudowy na podstawie opracowanego projektu technicznego.
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