BURMISTRZ
- Miastz Sochaczew

= Woj. Masewio .. T SO——— BT ¢
S GPA.7331-01-12/10

DECYZJA NR 33/10

O USTALENIU LOKALIZACUJ]
INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

IS Na podstawie art. 104 Kodeksu Postgpowania administracyjnego oraz

~art. 50 ust. 14, art. 51 ust. 1 pkt 2, art, 53 ust. 3, art. 54, art. 55 i art. 56 ustawy

1-_;% dnia 27 marca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.

22003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami), w zwiazku z art. 6 ust. 5 ustawy

7z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (jednolity tekst Dz. U.

22004 r. Nr 261, poz. 2603 z pPOzZniejszymi zmianami) oraz rozporzadzenia Ministra

] ~ |Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczer | nazewnictwa

- gtosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz

 wdecyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589) po rozpatrzeniu

~ wniosku:

- Gminy Miasto Sochaczew reprezentowanej przez Pana Krzysztofa Ciotkiewicza —

- Zastepce Burmistrza Miasta Sochaczew z dnia 04.03.2010 . o ustalenie lokalizacji

- inwestyciji celu publicznego na :

» budowe polegajaca na przebudowie wraz z nadbudowa i rozbudowa budynku
ustugowo-handlowego uzytecznosci publiczne; (,Rewitalizacja zabytkowych
Kramnic”) na dziatce nr ewid. 1702 potozonej w Sochaczewie przy zbiegu ulic:
Waskiej, 1 Maja i Warszawskiej oraz budowie Zjazdu publicznego z drogi
gminnej ul. Waskiegj

USTALAM

. dla .
Gminy Miasto Sochaczew
96-500 Sochaczew ul. 1 Maja 16

. - lokalizacje inwestycji celu publicznego
O znaczeniu gminnym

L RODZAJ | | OKALIZACJA INWESTYCJ!: |
~ Zamierzeniem inwestycyjnym jest budowa polegajaca na przebudowie wraz
Znadbudowg | rozbudowa budynku ustugowo-handlowego  uzytecznosci
Publicznej (,Rewitalizacja zabytkowych Kramnic”) na dziatce nr ewid. 1702
Potozonej w Sochaczewie przy zbiegu ulic: Waskiej, 1 Maja i Warszawskiej oraz
Budowie zjazdu publicznego z drog gminnej ul. Waskie;j.
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. WARUNKI | SZCZEGOtOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ
JEGO ZABUDOWY WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH:
1)Zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity
Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118 z pdzn. zmianami) inwestycje nalezy
zaprojektowaé w sposob okreslony w przepisach, w tym techniczno-
budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej zapewniajac
m. innymi spetnienie wymagan podstawowych dotyczacych:
a) bezpieczenstwa konstrukciji,
) bezpieczenstwa pozarowego,
) bezpieczenstwa uzytkowania,
) odpowiednich warunkow higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony
srodowiska,
e) ochrony przed hatasem i drganiami,
f) oszczednosci energii i odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej przegrod.
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2)Inwestycje nalezy zaprojektowa¢ zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75,
poz. 690 z pozn. zmianami).

3) Ustala sie nastepujace warunki i wymagania ochrony i ksztattowania_tadu

przestrzennego: -

a) Inwestycje nalezy realizowaé w obrebie linii rozgraniczajacych teren
inwestycji,

b) Wskaznik wielkosci powierzchni projektowanej zabudowy ‘w stosunku do
powierzchni terenu dziatki — ustala sie na poziomie do 98,0%,

c) Szerokos$é elewacji frontowej (wschodniej) budynku — pozostaje bez zmian
i wynosi 36,4m (+0,5m),

d) Wysokos$¢ gornej krawedzi elewaciji frontowej — ustala sie na 13,6m (+0,5m)
oraz na 16,4m (+0,5m) w miejscu wiezyczki
— uktad potaci dachowych - jednospadowy
— kat nachylenia potaci dachowych 7% — 20%.

4)Warunki w_zakresie ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa
kulturoweqo i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnei:
a) Ustalenia wynikajace z przepiséw ustawy z dnia 23 Ilpca 2003 r. o ochronie
zabytkow | opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z pdzn.
zmianami): _ _
> Istniejacy budynek ,Kramnice Miejskie” wg zapisu decyzji o wpisie do
“rejestru zabytkéw dawnego woj. skierniewickiego nr rej. 32/322/61
zdnia 20.12.1961 r. ,hale targowe w Sochaczewie pochodzace
z XIX w.” podlega ochronie konserwatorskiej.

> Na podstawie art. 36 cyt. wyzej ustawy o ochronie zabytkow i cpiece
nad zabytkami prowadzenie robot budowlanych wymaga pozwolenia
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Warszawie - Delegatura
w Plocku wydanego w drodze decyzji administracyjnej. Zatacznikiem do
wniosku 0 wydanie pozwolenia na prace konserwatorskie,
restauratorskie i roboty budowlane jest projekt prac. Zasadne sa
konsultacje projektu w fazie koncepcji w trybie roboczym
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,
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> Inwestor winien wystapi¢ przed roz
Wojewodzkiego Konserwatora
T w Ptocku o wydanie zalecen

A OKreslony zakres koniecznych
R

poczeciem prac projektowych do
Zabytkow w Warszawie, Delegatura
konserwatorskich, w ktorych zostanie

badan i opracowarn konserwatorskich_
majacych wpltyw na rozstrzygniecia projektowe.

"'b') Ustalenia wynikajqce_z art. 73 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
N ochrony $rodowiska (jednolity tekst Dz. U. > 2008 r. Nr 25, poz. 150 z pozn.
zmianami) — ze wzgledu na specyfike i charakter przedsiewziecia oraz jego
lokalizacje (inwestycja niezaliczona do Przedsigewzie¢ mogacych zZnaczaco

oddziatywac¢ na srodowisko) nie formutuje sie Szczegolnych warunkdw
stuzacych ochronie $rodowiska.

). Wy Prawo budowlane ustala sie nastepujace

- warunki i wymagania w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacii:
a) zaopatrzenie w wode — z istniejacego przytacza wodociggowego,
" b) odprowadzenie $ciekéw sanit

arnych — do istniejgcego przytacza kanalizacji

- sanitamej, .
. C) odprowadzenie wéd deszczo
. deszczowej,
. d)zaopatrzenie w energie
.~ energetycznego, ‘
e) ogrzewanie — z kottowni gazowej — zasilanej gazem ziemnym na warunkach
. SIME Polska Sp. z 0.0.,

- f) odpady state - gromadzi¢ w ind
~ pojemnikach przeznaczonych na :

— odpady wymieszane Przeznaczone na sktadowisko,
~ surowce wtdrne,

— odpady niebezpieczne dla srodowiska :
Sposrod powyzszych ka tegorii  odpady niebezpieczne dla $rodowiska
podlegaja  utylizacji przez specjalistyczne jednostki utylizacyi, dziatajace

W oparciu o przepisy szczegolne, a pozostate podlegajg utylizacji w ramach
Systemu utylizacji odpadéw miasta Sochaczew

g) komunikacja — obstuga komunikacyjna istniejacym
zul. 1 Maja oraz bezposrednim dojsciem z ul. Waskiej, 1 Maja

| | Warszawskiej oraz projektowanym zjazdem z ul. Waskiej na warunkach
- iwuzgodnieniu z Zarzadcg drogi.

wych — do istniejgcego przytacza kanalizacji

elektryczng - 2 istniejacego przytacza

ywidualnych odpowiednio oznakowanych

Zjazdem bramowym

e

s 8) Wvymagania dotyczace ochrony intereséw 0sob trzecich:

a) Inwestycja moze by¢ zrealizowana na zasadach przewidzianych w art. 5

ustawy .z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo' budowlane (tekst jednolity Dz. U,
Z 2006 r. Nr 158, poz. 1118 z pézn. Zmianami), |

b) Po uzyskaniu ostatecznej decyz]

I 0 pozwoleniu na budowe gmina miasto

na do poniesienia kosztéw realizaciji
- &Wwentualnych roszczen, o ktorych mowa w art. 36 oraz w art. 37 w zwiazku

1 Zart. 58 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
_ I Zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z péz.
Zmianami), o ile roszczenia te beda skutkiem niniejszej decyz;i.
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. LINIE ROZGRANICZAJACE TEREN INWESTYCJJ:
Linie rozgraniczajace teren Inwestycji oznaczono it ABCD oraz kolorem

CZzerwonym na mapie sytuacyjno-wysokoéciowej stanowiacej zatacznik nr 1 do

|

niniejszej decyzji.

V. OKRES WAZNOSC] DECYZJI:

Decyzja jest wazna na Czas nieokreslony.

V. WARUNKI WYGASNIECIA DECYZJI:

a) Decyzja niniejsza wygasnie jezeli:

-
.

rojekt niniejsze;j decyzji zostat Sporzgdzony przez uprawnionego architekta — °

F)
mgr inz. arch. Tadeusza Krysiaka wpisanego na liste Mazowieckiej Okregowej Izby
Architektéw pod numerem MA 1180.

UZASADNIENIE

Gmina Miasto Sochaczew reprezentowana przez Pana Krzysztofa
Ciotkiewicza — Zastepce Burmistrza Miasta Sochaczew wnioskiem z dnia

Z nadbudowg I rozbudowg budynku us’rugowo—handlowego uzytecznosci publicznej
(-Rewitalizacja zabytkowych Kramnic”) na- dzialce nr ewid. 1702 potozone;j
w Sochaczewie przy zbiegu ulic: Waskiej, 1 Maja i Warszawskiej oraz budowie
Zjazdu publicznego z drogi gminnej — ul. Waskiej: -

Z nadbudowsg i rozbudows zaliczono w mysl| art. 6 ust. 5 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (jednolity tekst Dz. U. » 2004 r. Nr 261, poz.
2603 z pézn. Zmianami) do inwestycji celuy publicznego. - -

Zgodnie z art. 53 yst. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 I. 0 planowaniu
I zagospodarowaniy przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pézn.
zmianami) wiasciciel dziatki, na ktorej bedzie lokalizowana przedmiotowa inwestycja
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Zgodnie z art. 53, ust. 3 cyt. wyze] ustawy o planowaniu
Sagospodarowaniu - przestrzennym dokonano  analizy  warunkéw | zasad
~epodarowania terenu, jego zabudowy oraz stanu faktycznego i prawnego
na ktorym przewiduje sie realizacje inwestycji. Powyzsza analiza znajduje sie
lach sprawy. ‘

Obszar lezgcy w granicach terenu objetego wnioskiem nie znajduje sie
terenach przeznaczonych w planach miejscowych, ktére utracily moc na
wie art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
21999 r. Nr 15, poz. 139 z pézn. zmianami) na cele, o ktérych mowa w art.
ist. 3, pkt 3 i art. 48 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
pspodarowaniu przestrzennym.

' W zwigzku z powyzszym nie zachodzi potrzeba dokonywania w trybie
at 53 ust. 4, pkt 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
dniert z wojewoda, marszatkiem wojewédztwa oraz starostg w zakresie zadan
ywych albo samorzadowych, stuzgcych realizacji inwestycji celu publicznego
czeniu ponadlokalnym.

Z dokonanej analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu, jego
dowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego
u, na ktorym przewiduje sie realizacie inwestycji wynika rdwniez, ze
iejszym postepowaniu nie majg zastosowania warunki okreslone w art. 53 ust. 4
1,3,4,5,6,7,8i11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Z uwagi na specyfike planowanej inwestycji, ktéra bedzie wigzata sie
owadzeniem prac przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw dawnego
Kierniewickiego nr rej. 32/322/61 z dnia 20.12.1961 r., zgodnie z art. 53 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt decyzji dla
Jrzedmiotowe] inwestycji uzgodniono z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow
¥ Warszawie, Delegatura w Plocku — postanowienie nr DP.4161-56-6/10 z dnia

; Projekt decyzji uzyskat réwniez pozytywna opinie zaréqdcy drdg
gminnych — pismo nr GK.2211/33/10 z dnia 06.07.2010 .

Analizujgc obowigzujace przepisy odrebne stwierdzié nalezy, ze dla
ODjgtego wnioskiem terenu zaden z tych przepisdow nie nakitada na tut. organ
Obowigzku sporzadzenia planu. Takze zaden przepis prawa materialnego nie stoi na
PIzeszkodzie ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla wnioskowanego
Przedsiewziecia. W zwigzku z tym, zgodnie z brzmieniem art. 56 cytowanej wyzej
wSaWy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mozna odmowié
Ustalenia lokalizacji, objetej wnioskiem, inwestycji celu publicznego.

=

E Biorac powyzsze pod uwage oraz zgodno$¢ zamierzen inwestycyjnych
iﬂskodawcy z przepisami odrgbnymi postanowiono jak w sentencji. |

_ Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego ma jedynie
_-'al‘akter przygotowawczy dla postgpowania w sprawie wydania decyzji udzielajacej
POZWolenie na budowe i nie upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych.

Pooczanie

- L Stosownie do art. 28 i art. 33 ust. 2 oraz art. 34 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (Jednolity tekst Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118 z pdzn.

A1)
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Jwolniono od opialy skard

zmianami), roboty budowlane na wskazanym terenie mozna rozpoczaé ng
podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe,
. Niniejsza decyzja wiaze organ wiasciwy do wydania pozwolenia na budowe,
. Z wnioskiem o pozwolenie na budowe nalezy wystapi¢ do Starosty
Sochaczewskiego dotaczajac:
a) projekt budowlany wraz z opiniami, uzgodnieniami i pozwoleniamj
wtasciwych jednostek organizacyjnych,
b) o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na
cele budowlane,
c) ostateczng decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Ll I

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowegg
Kolegium Odwotawczego w Warszawie ul. Kielecka 44 za moim posrednictwem
w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

Odwotanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznege
powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace sig¢ do decyzji, okreslac istote i zakres zadania
bedacego przedmiotem odwotania oraz wskazywaé dowody uzasadniajace
to zadanie.

Zataczniki:
Zatgcznik nr 1
- mapa sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1 : 500
z wkreglonymi liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji

Otrzymuija:
1. Gmina Miasto Sochaczew 1
96-500 Sochaczew ul. 1 Maja 16 : 1
2. Gmina Miasto Sochaczew - :
Wydziat Gospodarki Gruntami w/m.

3. Ala.

Do wiadomosci:

Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkow w Warszawie
Delegatura w Ptocku

09-400 Ptock ul. Zdunska 13A
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